FREUDE AM
WOHNEN IN
KEHL-MARLEN

NEUBAU EINES HAUSES MIT
FUNF ATTRAKTIVEN
EIGENTUMSWOHNUNGEN




FREUDE AM WOHNEN IHR STARKER PARTNER

IHR STARKER
PARTNER

FUR IHR NEUES
ZUHAUSE

Fir die Planung und Errichtung lhres neuen Zuhauses
in Kehl-Marlen haben wir unsere ganze Erfahrung in die
Waagschale geworfen:

Die Ruder Wohnbau GmbH entwickelt, baut und verkauft
seit Uber 35 Jahren Lebensraume zum Wohlfiihlen. Mit
sehr viel Erfahrung, Kompetenz und Kreativitat planen wir
urbane Mehrfamilienhduser mit zeitgemaBen Eigentums-
wohnungen sowie variable Reihen- und Doppelhauser.
Wir bieten Ihnen einen hohen Bauqualitatsstandard und
halten Terminversprechen ein — Sie kdnnen sich auf das
personliche Engagement unserer Mitarbeiter verlassen.
Unser Antrieb ist Ihre Zufriedenheit, lhre BedUrfnisse und
Winsche stehen bei uns im Mittelpunkt.

Die Wohnungen in Kehl-Marlen sind besonders inter-
essant flr Singles, Paare und Menschen, die Barrierefrei-
heit wiinschen.

ruderwiohnbau

SCHLUSSELFERTIGES BAUEN
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FREUDE AM WOHNEN RUDER WOHNBAU GMBH-PLUSPUNKTE

RUDER WOHNBAU GMBH-VERTRAUENSPAKET
UNSER SICHERHEITSFUNDAMENT FUR SIE
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1. ABSICHERUNG VON ANFANG AN

® Begleitung in jeder Phase

Unterstlitzung bei der optimalen Immobilienfinanzierung
durch externe Berater.

Besichtigung der Ausstattungsmadglichkeiten bei uns im
Haus oder unseren Lieferanten.

Koordination der Sonderwiinsche und tbersichtliche
Kostenaufstellung.

Umfassende Betreuung beim Kaufvertragsabschluss
und Notartermin.
® Absicherung nach Makler- und

Bautragerverordnung (MaBV)

Gesetzliche definierte Ratenhéhen und vorgegebener
Zahlungsplan.

Félligkeit der Raten geman Baufortschritt.

Keine Vorleistungen = kein Risiko fir Sie.

Absicherung der Bauzeit durch unsere Bauleistungsversicherung.

® Festpreis-Garantie

Klar definierte Leistungen und ausflihrliche Baubeschreibung.
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2. FERTIGSTELLUNG

® Professionelles Qualititsmanagement

Langjahrige Erfahrung in der Bauleitung = konsequente
Umsetzung der Qualitatsstandards auf der Baustelle.

Internes Qualitatsmanagement mit regelmaBigen
Durchgéngen und Kontrollen durch speziell geschultes
Personal auf der Baustelle.

® Garantierter Fertigstellungstermin

Garantierter Fertigstellungstermin im Kaufvertrag.

Sorgfaltig ausgearbeitete Terminplanung der Projektleiter.

® Abnahme

Vorbegehung zur Qualitatsprifung und Abnahme mit
rechtzeitiger schriftlicher Anklindigung.

® Dokumentationsunterlagen

Wesentliche Informationen zum Umgang und zur Werterhaltung
lhrer Immobilie sowie zu den Ausstattungsdetails.

Aufstellung aller am Bau beteiligten Firmen und wichtige Hinweise.

3. GEWAHRLEISTUNG

® Gesetzlicher Gewadhrleistungszeitraum
(5 Jahre)

Sorgfaltige Dokumentation aller Details im Abnahmeprotokoll.

Beginn der Gewahrleistungsfrist ab Bauabnahme.

® Einsatz von langlebigen Markenprodukten
Installation von qualitdtsgeprtiften Materialien.
Langjahrige Zusammenarbeit mit namhaften Herstellern und

Lieferanten = optimale Voraussetzung flir ein nachhaltiges
Ergebnis.

® Kompetenter Ansprechpartner im
Gewihrleistungszeitraum

Erfahrene Kollegen von unserem Qualitdtsmanagement stehen
lhnen in der 5-jahrigen Gewahrleistungsphase zur Seite.



FREUDE AM WOHNEN DIE LAGE

KEHL-MARLEN —
SCHNELL IM GRUNEN,
SCHNELL IN STRASSBURG

Machen Sie es sich komfortabel. Wir bauen fiir Sie in Marlen
helle, moderne und barrierefreie Wohnungen mit Carports und
Stellplatzen. Es entstehen verschiedene Wohnungen mit unter-
schiedlichen GréBen ganz nach Ihrem Bedarf.

Sie suchen eine sichere Kapitalanlage oder méchten sich hin zu
einem barrierefreien, modernen Wohnen verandern? Dann sind
Sie hier genau richtig. GroBzligige, neue Wohnungen mit groBen
Balkonen oder Terrasse mit Gartenanteil warten auf Sie.
Energieeffizient durch Luft-/Warmepumpe, KfW 55, Kellerrdume
auf EG-Niveau, Fahrradabstellraum. Jede Wohnung verfligt tGiber
FuBbodenheizung, geflieste, begehbare Duschen, Parkett- oder
modernen Vinylboden, Videosprechanlage.

STRASSBURGER ALTSTADT
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SCHONES
UMLAND,
GUTE
ANBINDUNG

Marlen, ein Ortsteil von Kehl, liegt nahe dem Rhein und direkt ge-
genuber von StraBburg, zwischen Baden-Baden und Freiburg im
Breisgau. Die neue Tram von StraBburg nach Kehl bietet Ihnen
eine rasche Verbindung zu allen Sehenswirdigkeiten in StraB-
burg. Ihre neue Wohnung liegt im Ortsteil Marlen, ruhig und mit
allerbesten Verkehrsanbindungen in alle Richtungen.

Den Schwarzwald und sein Naturschutzgebiet erreichen Sie mit
dem Auto in wenigen Minuten. In der Umgebung gibt es viele
Radwanderwege und das wunderbare Altrheingebiet. Der Euro-
pa-Park oder die herrliche Elsdsser WeinstraBe mit ihren idylli-
schen Dorfchen liegen fast schon vor Ihrer neuen Haustr.

BRUCKE DER ZWEI UFER

STRASSBURG KARLSRUHE

BADEN-BADEN

NATIONALPARK
SCHWARZWALD
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FREUDE AM WOHNEN DIE AUSSTATTUNG

DIE WOHLFUHLFAKTEN
AUF EINEN BLICK

IZI Helle, lichtdurchflutete Raume durch viele IZ[ Alle Wohnungen mit Balkon oder Terrasse
bodentiefe Fenster

|ZI Hoher Wohnkomfort mit FuBbodenheizung, IZI Videosprechanlage
Parkett oder modernem Vinyl

IZ[ Hochwertige Sanitarausstattung mit boden- IZI Jede Wohnung verfligt Gber einen
gleichen, gefliesten Duschen Kellerraum im EG

|ZI Anschlisse fiir Medien / Internet und |Zl AuBenstellplatze fiir jede Wohnung
Kommunikation vorhanden. Evtl. auch Carport.




FREUDE AM WOHNEN DIE GRUNDRISSE

ERDGESCHOSS

@R
E— F

WOHNUNG 01
4-ZIMMER

Wohnen/Essen 29,97 m2
Kiche 8,08 m2
Schlafen 13,61 m2
Ankleide 4,55 m2
Diele/Garderobe 11,63 m?
Abst. 1,65 m?
Bad 8,19 m2
DU/WC 3,90 m?
Zimmer 1 15,47 m?
Zimmer 2 13,05 m?
Terrasse (ca. 50%) 13,20 m?
Gesamt 123,30 m?
Garten 42,00 m?
N

MaBstab 1:100 unverbindliche lllustration




LERDGESCHOSS




FREUDE AM WOHNEN DIE GRUNDRISSE

1.0BERGESCHOSS

WOHNUNG 02
2-ZIMMER

Wohnen/Essen/Kochen 40,93 m?

Schlafen 13,65 m?
Bad 8,67 m2
Abst. Bad 3,15 m?
WC 1,61 m2
Diele/Garderobe 6,70 m2
Abst. 1,63 m?
Balkon (ca. 50%) 3,70 m?
Gesamt 80,04 m?

MaBstab 1:100 unverbindliche lllustration




AUSSENANSICHT




FREUDE AM WOHNEN DIE GRUNDRISSE

1.0BERGESCHOSS

WOHNUNG 03
3-ZIMMER

Wohnen/Essen/Kochen 58,81 m2

Schlafen 15,70 m2 W
Ankleide 5,86 m? t' ~___ Wohnen/Essen/Kochen
Bad 8,48 m2 — D v
Zimmer 12,19 m2
wC 1,59 m2
Diele/Garderobe 5,64 m?2
Balkon (ca. 50%) 2,00 m2
Gesamt 110,27 m?
N
".:I- ‘:‘ J-;um.:r\ = el -"' TR 4 _.:
MaBstab 1:100 unverbindliche lllustration
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FREUDE AM WOHNEN DIE GRUNDRISSE

2.0BERGESCHOSS

WOHNUNG 04
2-ZIMMER

Wohnen/Essen/Kochen 33,78 m?

Schlafen 13,67 m2

Bad 5,29 m2

WC 1,68 m2

Diele/Garderobe 5,35 m2

Dachterrasse (ca. 50%) 10,75 m2

Gesamt 70,52 m?
N
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MaBstab 1:100

unverbindliche lllustration




WOHNUNG 05, 2.0BERGESCHOSS

unverbindliche lllustration




FREUDE AM WOHNEN IMPRESSUM

IHR VERTRAGSPARTNER:

ruderwohnbau

SCHLUSSELFERTIGES BAUEN

Ruder Wohnbau GmbH WIR FREUEN UNS AUF SIE!
Auf der Scherersmatt 1A Sollten Sie noch Fragen haben,
77797 Ohlsbach wenden Sie sich gerne an lhre
Telefon: 07803 92 18 360 Ansprechpartnerin:

E-Mail:  info@ruderwohnbau.de

Web: www.ruderwohnbau.de

FRAU W. RUDER
Leitung, Vertrieb und
Kundenmanagement

Q 07803/92 18 360
X info@ruderwohnbau.de

RECHTLICHE HINWEISE: In diesem Prospekt dargestellte Einrichtungen, lllustrationen, Computergrafiken sowie Mobiliar, Kiichen und Ausstat-
tungen haben nur beispielhaften Charakter, konnen Sonderwiinsche enthalten und sind kein Vertragsbestandteil und dienen auch nicht zur
Ableitung vertraglicher Anspriiche. MaBgeblich ist ausschlieBlich die Baubeschreibung und der notariell beurkundete Kaufvertrag. Anderungen
in Planung und Ausflihrung bleiben vorbehalten. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gibernommen.

VISUALISIERUNGEN, ILLUSTRATIONEN, KONZEPT UND GESTALTUNG: Immograph GmbH | www.immograph.de

BILDNACHWEISE: S.4: StraBburger Altstadt©Eva Bocek-stock.adobe.com, S.5: Beatus-Rhenanus-Briicke©Markus Mainka-stock.adobe.com,
S.5: StraBburg©®SCStock-stock.adobe.com, S.5: StraBburger Miinster©Givaga-stock.adobe.com, S.6: Briicke der zwei Ufer©Wirestock
Creators-stock.adobe.com, S.7: Paar©nd3000-stock.adobe.com



